Najomna zmluva

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v spojeni s
ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

(d’alej ako ,,zmluva*)

Medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Nazov:

sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:
Konajuca osoba:

a

Néjomca:
Obchodné meno:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Registracia:

Konajtica osoba:

Obec Letanovce

Slovenského raja 66/55, 053 13 Letanovce
00 329 304

2020717743

Prima banka Slovensko

SK13 5600 0000 0034 3590 0001
Slavomir Zahornadsky - starosta

(d’alej ako ,, Prenajimatel’ <)

Klastorisko Letanovce S.r.0.

Slovenského raja 55, 053 13 Letanovce

52 443 892

2121024675

SK 2121024675

Obchodny register Okresného stidu KoSice I
odd. Sro, vl. ¢. 46498/V

Stefan Trojan — konatel

Mgr. Pavol Toporcer - konatel’

(d’alej ako ,, Ndjomca*)

Clinok I.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava Najomcovi za odplatu do uzivania nebytovy
priestor, a sice stavbu — socialne zariadenie stapisné ¢islo 603 na pozemku parc. C KN
¢. 3690/22, parc. C KN ¢. 3702/9 a parc. C KN ¢. 3690/23, vedentt Okresnym uradom
Spisskd Nova Ves, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 1 pre okres SpiSska Nova
Ves, obec Letanovce, k. G. Letanovce (d’alej ako ,,Predmet najmu“). Celkova vymera
podlahovej plochy Predmetu najmu je 73 m?,

2. N3ajomca sa zavizuje uzivat Predmet ndgjmu vylucne na tcel, na ktory je Predmet najmu
uréeny, t. j. ako socidlne zariadenie.

Clinok I1.
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitl.



N4jom vznikd ditom 01.01.2021

Clinok I11.
Ndjomné

Zmluvné strany sa dohodli na najjomnom za uzivanie Predmetu najmu vo vyske 2
EUR/m? mesacne, t. j.146 EUR mesacne, t. j. 1752 EUR ro¢ne.

N4jomné je splatné vopred na cely kalendarny rok, a to vzdy k 31.01. kalendarneho
roka, za ktory sa ndjomné uhradza.

Néjomca bude uhrddzat’ ndjjomné na ucet Prenajimatel’a uvedeny na prvej strane tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ nebude vystavovat’ Ndjomcovi faktiry na uhradu najomného, nakol’ko tato
zmluva obsahuje vSetky ndlezitosti potrebné pre zactovanie.

Prenajimatel’ a Ndjomca sa dohodli, ze v sume najomného nie st zahrnuté sluzby a
prevadzkové naklady spojené s uzivanim Predmetu najmu, ako dodavka elektrickej
energie, dodavka vody, odvoz odpadu, upratovanie a iné. Tieto sluzby sa zavézuje
zabezpecit' si N4jomca sam, ako aj sa Najomca zavizuje uhradzat ndklady takychto
sluzieb na zidklade podruzného merania. V pripade, ak takéto ndklady uhradi
jednotlivym dodévatelom sluzieb Prenajimatel, je Najomca povinny uhradit
Prenajimatel’ovi takto vynaloZené naklady do 15 dni odkedy ho Prenajimatel’ vyzve na
ich thradu. Za vyzvu sa povazuje aj dorucenie faktiry vystavenej Prenajimatel'om.

Clinok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny prenechat N4jomcovi Predmet ndjmu Vv stave sposobilom na
jeho uzivanie a umoznit’ N4djomcovi nerusené uzivanie Predmetu ndjmu na dohodnuty
ucel.

Prenajimatel’ odovzdd Ndjomcovi Predmet najmu do uZivania na zaklade pisomného
protokolu, sucast’ou ktorého bude aj stav meracich zariadeni energii.

Néjomca prehlasuje, ze mu je stav Predmetu ndjmu dobre zndmy vykonanim jeho
obhliadky a v tomto stave ho prebera.

Najomca je opravneny vykonat tUpravy Predmetu najmu len na zaklade
predchadzajiceho pisomného Suhlasu Prenajimatela; ndklady s tym spojené znasSa
N4jomca. Takto vykonané upravy sa zabudovanim stavaju sucastou Predmetu najmu a
prechadzaju do vlastnictva Prenajimatel'a a Ndjomca nema narok Ziadat’ ich nahradu.

N4jomca sa zavdzuje Predmet najmu na vlastné naklady udrziavat’ a obhospodarovat’.
Najomca nie je opravneny pozadovat od Prenajimatela uhradu nakladov, ktoré
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Najomca vynalozil na zhodnotenie alebo rekonstrukciu Predmetu najmu, ako ani
nahradu inych investicii do Predmetu najmu, pokial’ sa na ich thradu Prenajimatel’
vopred pisomne nezaviazal. Zmluvné strany zhodne konStatuju, ze pri zhodnoteni
Predmetu ndjmu najjomcom sa nejednd o tzv. opravu veci (opravu na Predmet najmu),
na ktort je v zmysle § 669 zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika povinny
Prenajimatel’, a preto vynalozenie nadkladov N4jomcom na Predmet ndjmu nezaklada
narok na vydanie bezdovodného obohatenia.

Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu do podnajmu tretej osobe. V
pripade porusenia tejto povinnosti je Prenajimatel’ opravneny tuto zmluvu vypovedat,
alebo od tejto zmluvy odstuapit’.

Néjomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznadmit® Prenajimatelovi potrebu
vykonania beznych oprav, na ktoré je Prenajimatel’ povinny v zmysle platnych pravnych
predpisov a umoznit' Prenajimatelovi vykonanie takychto oprdv, inak Najomca
zodpoveda za Skodu, ktorda vznikne nesplnenim takejto povinnosti. Odpisy, ako aj
odpisy za pripadné technické zhodnotenie, znadSa Prenajimatel’.

Néjomca je povinny na vlastné ndklady vykonavat drobné opravy na Predmete ndjmu v
rozsahu ur¢enom nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.

Pri vyuzivani Predmetu najmu Najomca zodpoveda za dodrziavanie vSetkych povinnosti
vyplyvajtcich z platnych pravnych predpisov, ako aj z internych predpisov ndjomcu,
vratane predpisov o ochrane zdravia pri préaci, bezpecnosti prace, hygienickych
predpisov, predpisov ochrany majetku a poZiarnej ochrany. Naklady s tym spojené,
vratane nakladov na zabezpecenie ochrannych prostriedkov a pomodcok (napriklad
prostriedky protipoziarnej ochrany), zndSa Najomca na vlastné naklady.

Skody sposobené Najomcom na Predmete najmu je Najomca povinny bezodkladne
odstranit’ na vlastné ndklady. V opacnom pripade sa Ngjomca zavidzuje uhradit’
Prenajimatelovi vzniknutt Skodu, ako aj jej nasledky a ndklady na odstranenie Skody, a
to bezodkladne po doruceni vyzvy Prenajimatel’a.

Poistenie Predmetu najmu zabezpecuje na svoje néklady Prenajimatel’. Prenajimatel
prehlasuje, Ze Predmet najmu je riadne poisteny. Nijomca prehlasuje, Ze bol
oboznameny s poistnymi podmienkami vzt'ahujucimi sa k Predmetu najmu. Néjomca je
povinny akukol'vek poistnu udalost’ bezodkladne oznamit’ Prenajimatelovi, v pripade
porusenia tejto povinnosti zodpoveda Najomca za Skodu sposobenti Prenajimatel’ovi
v€asnym neoznamenim poistnej udalosti. Najomca zodpoveda Prenajimatelovi tiez za
Skodu vzniknuti Prenajimatelovi kratenim alebo neposkytnutim poistného plnenia v
pripade, ak k takémuto krateniu alebo neposkytnutiu poistného plnenia doslo z dovodu
porusenia povinnosti, na ktoré je zaviazany N4jomca v zmysle tejto zmluvy.

Najomca zabezpeCuje a na svoje naklady uhrddza po dobu trvania najmu poistenie
svojho majetku a veci vnesenych do Predmetu najmu. N4jomca zodpoveda za skodu na
vnesenych veciach.

N4jomca je povinny umoznit’ za svojej pritomnosti Prenajimatel'ovi vstup do Predmetu
najmu za ucelom vykonania kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok. Ndjomca ma
pravo byt pritomny pri vykonavani kontroly. Netcast Najomcu, alebo Najomcom



14.

poverenej osoby, pri vykonavani kontroly vSak nie je dovodom, ktory by branil
Prenajimatel'ovi vo vykonani kontroly na Predmete ndjmu.

Dan z nehnutel'nosti za Predmet ndjmu uhréddza Prenajimatel’.

Clinok V.
Skoncenie najmu

N4jom zriadeny touto zmluvou zanika:

a) dohodou zmluvnych stran;

b) pisomnou vypoved'ou z akéhokol'vek dovodu alebo bez uvedenia dévodu -
vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zacina plynat prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, kedy bola vypoved
dorucena druhe;j strane;

€) z dovodov uvedenych v pravnych predpisoch.

V pripade skoncenia najmu je Najomca povinny Predmet ndjmu na vlastné naklady
vypratat’, ako aj odstranit’ Skody na Predmete najmu a vratit’ Prenajimatel'ovi Predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a po
vykonani hygienickej malovky.

Pri ukonceni ndjmu zmluvné strany zaroven spiSu protokol o vrateni Predmetu najmu
Prenajimatelovi. Sucast'ou protokolu bude aj stav meracich zariadeni energii. V pripade,
ak sa az po skonceni ndjmu zistia nedoplatky na sluzbach spojenych s uzivanim
Predmetu ndjmu (dodavka elektrickej energie, vody a pod.) za obdobie trvania najmu, je
Najomca povinny takéto nedoplatky uhradit’ do 10 dni odkedy sa o nich dozvedel.

Clinok VI.
Osobitné ustanovenia o prendjme majetku obce

Predmet ndjmu predstavuje nehnutelny majetok obce Letanovce. Prendjom majetku
obce sa uskuto¢iiuje sposobom podla § 9a ods. 9 pism. c) zak. ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci. Za dovod osobitného zretel'a sa povazuji nasledovné skuto¢nosti:

e obec v sucasnosti Predmet najmu nepotrebuje na plnenie svojich tloh;
e Predmet nagjmu tym, Ze sa nevyuziva a nevykuruje, chatra a zniZuje sa jeho
hodnota.

Zamer prenajmu nehnutel'ného majetku obce bol schvaleny uznesenim Obecného
zastupitel'stva obce Letanovce cislo 61/06/2019 zo dna 11.06.2019 Zamer prendjmu
majetku obce bol zverejneny na tradnej tabuli obce a na webovom sidle obce Letanovce
dia 12.06.20109.

Prendjom majetku obce sposobom podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zdk. ¢. 138/1991 Zb. bol
schvaleny uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Letanovce ¢islo 81/06/2019 zo dna
28.06.2019.



Clinok VII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je uzatvorena v stlade s § 5a zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a podl'a § 47a zak. ¢. 40/1964 Zb., Obcianskeho zakonnika nadobtda
ucinnost’ dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce Letanovce.

V stlade so zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v plathom zneni,
zmluvné strany suhlasia so spracovanim svojich osobnych tudajov v rozsahu v akom st
uvedené v tejto zmluve, vyhradne pre potreby dosiahnutia predmetu tejto zmluvy.

Zmluva sa vyhotovuje v 2 vyhotoveniach, po jednom pre kazdi zmluvnt stranu.
Menit’ alebo dopliiat’ tato zmluvu mozno len na zaklade pisomnych dodatkov.

Pisomnosti doru¢ované medzi stranami budu dorucované na adresy, ktoré strany uviedli
v oznaceni zmluvnych stran v tejto zmluve, pokial’ niektora zo stran neoznami druhej
zmluvnej strane inu adresu na dorucovanie. Zasielka sa povazuje za dorucenu dnom jej
prevzatia adresatom. Zasielka sa povazuje za dorucenu aj v pripade jej neprevzatia
adresatom v uloznej lehote, alebo jej nedorucenia z dovodu neznamej adresy alebo v
pripade odmietnutia prevzatia zasielky adresatom; v takychto pripadoch sa za den
dorucenia povazuje den vratenia zasielky odosielatel'ovi.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze ako Gcastnici tejto zmluvy s opravneni s predmetom
zmluvy nakladat’ a ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzend. Pravny ukon je urobeny
Vv predpisanej forme, zmluva bola spisané podl'a ich skutocnej a vaznej vole a na zaklade
pravdivych udajov. Zmluva bola nimi precitana, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu ju vlastnoruéne podpisali. Utastnici tejto zmluvy suéasne prehlasuju, Ze tato
zmluva nebola uzatvorena v tiesni, ani za inych ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze je
pre nich vzijomne vyhodna a Ze pri podpisovani tejto zmluvy nebol na nich vyvijany
natlak v ziadnej forme.

Letanovce, dna 9.12.2020

Prenajimatel’: Najomca:
Obec Letanovce Klastorisko Letanovce s.r.o.
Slavomir Zahornadsky, starosta Stefan Trojan — konatel’

Klastorisko Letanovce s.r.0.
Mgr. Pavol Toporcer - konatel



